
選べる仲介グループ　仲秋尊博

不動産チラシ勉強会



一括売却査定の媒介獲得率と獲得単価について

イエウールから聞いた　 媒介獲得率は　なんと・・・

４％～(高値預り含む )　

…ということは「 100本電話をうけて４本」

１本につき１万３千円がとんでいくから

１００本だと　税込み合計　➡　 １４３万円
１件受注単価 35.75万円

実際はチャレンジ価格で媒介預かるケースも多いから預かっても売れないケースも



媒介獲得率　30％超　月３件反響あれば１件媒介

チラシ反響率　 5000分の1　(良質なチラシの場合 )

チラシ印刷　１枚２円　 15000部印刷で3万円

配布委託　15000部✖6円＝9万円＋α　　

チラシでの媒介獲得単価



　

反響　5000枚で１件 (優秀なチラシの場合 )
半年で成果出すなら　 1日５００枚

１年で成果出すなら　１日２５０枚

これを達成するためにどのような行動目標を作り行

動を継続できるかどうか？が全て

一括売却査定の媒介獲得率と獲得単価について



個人(無名)不動産の場合
チラシの狙いどころは？



悩み
問題

売却期間
住宅ローン
離婚
相続
病気

人気エリア

多

少

査定金額

高

✖

タワマン
築浅

低

旗竿地
築30年以上
不人気

金額が高いと
士業・銀行介入
大手不動産の付き合い

大手不動産で解決可能
個人に相談行く理由がない

売主の悩み



仲秋のチラシ成果報告事例　茨城県

チラシから買取り希望
階段のみ　最上階　100万

床　洗面台　交換で約30万

380万円で売却





チラシを撒く上での注意点　 7選(超重要)

①人気学区から責めない　 (効果でない )　築浅マンション売れない　だ
けど売却出来るエリア　目安　飯田Ｇ建売が出るエリア
②反響の多い日がある　 (チラシ配布の予定を組む )
③月1ペースで同じエリアを撒いても少ないくらい (認知されない )
④チラシ1枚で66万円　180万の中古でも 66万円
⑤チラシごときで起こるクレイジーな人はいる　言い訳考える
　(きっと孤独　人生うまくいってない )　気にしないメンタル
⑥マンション配布は土日か夕方 (嫌ならやめるかコスト増やす )
⑦目標設定と行動目標ないと続かない　何を達成したいのか？



チラシ配布にかかるコスト管理を徹底

ポスティング業者に一度に大量依頼させない

信頼できる業者が抜き打ちチェック

全戸配布か戸建て限定配布なのか？

安い印刷業者を探す　ラクスルでも高い

次頁で価格比較　







不動産チラシには6種類ある

〇特権階級チラシ　　大手不動産　地場私鉄系大手

〇デザインチラシ　　プロのデザイナーを使用　

〇テクニックチラシ　ハウスドゥ

〇感情チラシ　　　　手書き　漫画　　➡共感を得られやすい

　

〇自己中無意味パクリチラシ　　　主語が自分  　自社の立ち位置わかっていない

〇ﾌﾟﾚｾﾞﾝﾄチラシ　　商品券　仲介手数料無料　

その他かけ合わせのハイブリッド型も









特権階級チラシの進化系







ハウスドゥ系　テクニックチラシ





デザイン＋小手先テクニック
フランチャイズ加盟店系











不動産チラシ　基本原則

Web広告とは真逆の戦略が必要

We広告➡圧倒的メリットを宣伝

チラシ➡商品ではなく自分を売込む＋
　　　　悩みの解決提案







チラシで同じことをやっても結果が
出ない

※新築チラシ参照　



圧倒的メリットを提供しても反響が少ない



　反響が獲得できないチラシの共通点

主語を「誰」にしていますか？

あなたのチラシは自己満足な情報発信になっていませんか？

独りよがりな主張になっていませんか？

こちらの一方的な要求ばかりになっていませんか？

 



主語が自分になってないか？

一消費者の立場になると人はみな自分の損得にしか関心を持ちません。

そこで、あなたの作った不動産チラシを見直してみてください。

主語が「I」と「You」のどちらになっていますか？

伝えていることが自分の集客の為になっていませんか？

チラシの主役は、貴方ではなく読み手でなければいけません。



主語が「自分」チラシ



主語が自分ではないけれど

手に取って貰えるか？

共感を得られるか？

チラシの読み手が受け取るメリットは明確か？

今すぐお問合せする理由が　あるのか？

信じてもらえるか？

ライバルチラシに埋もれていないか？



さらに　直近の不動産チラシの問題点

あまりにも配布数が多すぎて売却を検討している人でさえ

見慣れすぎている　拒絶反応がある　

一目みただけで捨てるか捨てないかの判断をしている



貴方のチラシ作りは？

どんな不動産チラシを作ろうかな？
　　　　↓
売却のチラシ作ろうかな？
空き家のチラシ作ろうかな？
賃貸管理のチラシ作ろうかな？

✖商品が主語　
商品が主語は、ライバルが少ない時代なら良かった
今はコンビニより多いと言われる不動産会社の数



集客できるチラシとは？

どんなチラシを作ろう？　➡✖

今月はどんな事が気になっているお客様向けに
チラシを作ろうかな？

今月はこんな悩みの問題を解決するチラシを
作ろうかな？

お客様が主語のチラシを作成する



実際に聞いたお客様の悩みは？

　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　

　　　

　　　実際にお会いしたことのあるお客様の名前は？

　　　今月はこんな困っているお客様の問題を解決したいな？

　　　そしてそのお客様はどんな問題があってお問合せしてきたのかな？



　　　　　様はどんな問題がありお問合せしてきたのか？

不安・悩み・不便・困って・心配？で
お問合せしてきた



　　小泉様はどんな問題がありお問合せしてきたのか？

８０歳にもなってローンが終わらず、生活が苦
しくなってきた　ネットで一括査定を利用したら
訪問査定で長時間拘束された
ネット査定を利用したら売却査定を
提案されず、 880万という買取りを提案された
上、スグ契約を迫ってきた
3800万で買った家がこの金額でしか売れない
のか？と悩んで相談した



　　鈴木様はどんな問題がありお問合せしてきたのか？

積水ハウス不動産に任していたけど
売れないから相談にきた　売れない

兵庫県に住んでいてもう実家に絶対
戻らないから売りたい　不要
　
住宅ローンの支払いがきついから
売却したい　 払えない



注意点　実在するお客様の悩みを記載

イメージで想像すると商品主体の問題に
なりやすい

注意点　お客様の言った言葉を書く
　　　　✖チャレンジ価格で高すぎて売れない
　　　　✖一括査定の電話が怖い
　　　　専門用語はつかっていないはず



ネット査定を利用したら買取りを提案され金額が安く困った
されに長時間家にいられて困った

　

　　　その問題を解決する提案は何？を考える　例えば、、

　　　　　　　　　　　↓

　　　　　　　　周辺の成約事例価格を伝える

　　　　　　　　仲介価格と買取り価格の両方を提案

　　　　　　　　30分で即日査定結果



対象者が見た時に『これ　私がそう？』共感できるか？

売却するか未定だけど、売却価格を知りたい貴方へ



ネット査定を利用したら
880万という買取りを提案された
3800万で買った家がこの金額
でしか売れないのか？と
正直悲しくなったよ

　次にこれ私の話？って思ってもらえるような会話を入れる



お客様が言った言葉を書いてみよう





　　　チラシに興味をもってもらったけど、、、

お問合せに躊躇する理由3つ　商談のﾀｲﾐﾝｸﾞではなく　お問合せするﾀｲﾐﾝｸﾞ

1

2

3

住所知られるのは怖いな　

不動産屋に電話するのってなんか怖いな



あなたのチラシに興味をもってもらったけど、、、

お問合せに躊躇する理由3つ　を和らげる方法を考える

1

2

3

　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　で安心

　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　で安心

　　で安心

営業マンが怖い➡女性スタッフで安心　非通知通話でOK　　
聞いたことない会社で不安➡○○市で創業何年　年間○○件の対応で安心　





次に貴方とお客様が出会わないデメリットは何か？

ｼﾝｸﾞﾙマザーパートは先入観で家が買えないと思っている

対象者のデメリットを回避するために貴方が何を提供できる？

パートでも家賃並の支払いで購入できる家を紹介

一生支払う家賃とローンの総額の比較ができる

パートでも住宅ローンが組めるか診断できる



対象者のデメリットを回避するために貴方が何を提供できる？

貴方とお客様が出会わないデメリットは何か？

手残り金額が分からない
訪問査定で疲れてしまう

考える時間なく急かされてしまう
売却の正しい知識が手に入らないまま知識なく売却して損をする

平日・土日も忙しい

　　　　　日時・場所・時間・補足・金額・ﾌﾟﾚｾﾞﾝﾄ
　　　　
　　　　　売却時の税金を 0円になるかもしれない資料をﾌﾟﾚｾﾞﾝﾄ
　　　　　30分で査定が終わる (時間)
　　　　　仲介価格と別に即買取り金額もお伝えします (補足)





対象者のデメリットを回避するために貴方が何を提供できる？

貴方とお客様が出会わないデメリットは何か？









 

　感情チラシで大事なことは

自社商品(売却査定)を売込む前に人間関係構築

自社の認知度はなくても、共感で反響がとれる

主語が貴方になっているものに興味がない(迷惑チラシ)

売手目線からの提案なんて信用していない 　

チラシをみてもらうお客様を気にかける

全員に好かれるチラシなんて存在しない

継続できない(結果がすぐでない)から半年継続できたら勝ち

データ化できない人は成果がでない



もっと簡単に効果あるチラシは、、、

チラシによっては効果まで時間がかかるものがある

相続DM・空き家チラシ・選挙風チラシ

チラシ撒きと同時に大切なこと

エゴサーチ対策

自社集客には限界がある

一括査定サイトとの併用や横との関係構築

相続DMは金がないならやるな　金が飛ぶ







私の失敗事例チラシ

良くない点はどこだったで
しょうか？







個人不動産屋がターゲットにするべき売却相談3つ

半年～1年以上、売れない

ローンが払えなくなるちょい前　ギリギリ払えている

自宅が何らかの理由で不要な中流～下流階級　 60代以上

難しい

高額な遺産相続　離婚　➡司法書士　弁護士　ブツ上げ業者が絡んでいる


